INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

I - PARTES

Celebram este "Instrumento Particular de Constituigio de Alienagdo Fiducidria de Imével em

Garantia" ("Contrato"):

De um lado, na qualidade de devedora e fiduciante:

JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., sociedade limitada, com sede na Travessa Yassuo Utiyama, n° 10, Estufa 1, Ubatuba,
Sao Paulo, CEP 11680-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 24.300.515/0001-75, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social pelo Administrador Sr. Vinicius Deleo Amato.
brasileiro. casado, administrador de empresas, portador da carteira de identidade n® 20.971.182-
6, inscrito no CPF sob o n°® 258.457.048-39, residente e domiciliado na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo. na Avenida das Presidente Juscelino Kubitschek. n® 1.700. 14° andar.

[taim Bibi, CEP 04543-000, doravante denominada simplesmente “Fiduciante”:

E de outro, na qualidade de credora e fiduciaria:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua José Versolato, 11 1, Sala 2126,
Centro, Sao Bernardo do Campo — SP, inscrita no CNPJ sob o n® 11.257.352/0001-43. neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente

“Fiduciaria™;

(Sendo a Fiduciante e a Fiduciaria adiante designadas, quando mencionadas em conjunto, como

“Partes™ e, individual e indistintamente, como “Parte”);
I1 - DEFINICOES
Os termos abaixo listados, no singular ou no plural. terfio os significados que lhes sdo aqui

atribuidos quando grafados com maitscula, sem: prejuizo daquelas defini¢des que forem

estabelecidas no corpo deste documento:



“Agente Fiduciario”

“Instituicdo Custodiante’:

“Alienacio Fiduciaria

€

de

Imoével”

b‘B_3*5

“Cessio Fiducidria™:

“Codigo Civil™:

“Codigo de Processo Civil™:

“Condig¢des Precedentes’:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Joaquim

Floriano, n°® 466, 1401, Itaim Bibi, inscrita no

CNPJ/ME sob n° 15.227.994/0004-01;

E a garantia real imobiliaria constituida nos termos

deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP
UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil para a prestagdo de servigos
de depositario eletronico de ativos escriturais e
liquidagdo financeira, com sede na Praga Antonio
Prado, 48, 7° andar, Centro, Sdo Paulo/SP, CEP
01.010-901:

Significam as Cédulas de Crédito Imobiliario
numeradas de 01 a 115, Série 20B, emitidas pela
Fiduciante, sem garantia real imobiliaria, sob a forma
escritural, para representar os Créditos Imobiliarios

que foram cedidos a Fiduciaria;

E a garantia real constituida nos termos do Contrato

de Cessio;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

posteriormente alterada;

Let n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

posteriormente alterada:

Sao as condigdes previstas no Contrato de Cessdo, as

quais, apos serem cumpridas, obrigardo o pagamento
{



“Conta Centralizadora™:

“Conta de Livre

Movimentagio™:

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Iméveis™:

“Contrato de Cessio”:

“Contratos de Promessa

de

Compra e Venda™:

“Contrato de Distribuicdo’:

do Valor da Cessdo pela Fiduciaria a Fiduciante,
observadas as demais disposi¢oes do Contrato de

Cessao;

Conta corrente simples de titularidade da Cessionaria,
vinculada a emissdo do CRI, no Banco Bradesco S.A.,
agéncia 6569, conta 9136-7, submetida ao regime

fiduciario e patrimonio separado;

Conta corrente simples de livre movimentagdo, aberta
junta ao Banco Caixa Economica Federal (104),
agéncia 0798, OP 003, conta 00002883-0, de
titularidade da LMA Empreendimentos Imobiliarios

Ltda. CNPJ 15.545.773/0001-08;

E o presente “Instrumento Particular de Constitui¢do
de Alienag¢do Fiduciaria de Imoveis em Garantia™,
celebrado entre a Fiduciante e a Fiduciaria nesta data,
tendo por objeto determinadas Unidades Autdnomas

do Empreendimento;

E o “Instrumento Particular De Contrato de Cessdo
de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”,
celebrado entre a Fiduciante, a Fiduciaria e os fiadores

nesta data, tendo por objeto os Créditos Imobiliarios;

Significam os compromissos de compra ¢ venda, das
Unidades Autonomas, celebrados entre os Devedores
e a Fiduciante, que ddo origem aos Créditos
Imobilidrios, e que tem por objeto as quotas de
multipropriedade relativas aos direitos sobre as

Unidades Autonomas;

E o “Instrumento Particular de Contrato de

Distribui¢do  Publica  Primdria, com  Esfor¢os



e

Coobrigagao™:

“Coordenador Lider™:

“Créditos Estoque”

“Créditos Imobiliarios™:

Restritos de Distribui¢do dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 6° Série da 1 Emissdo da
BSI Capital Securitizadora S.A.”, celebrado pela

Fiduciante, Fiducigria e o Coordenador Lider;

Significa a obrigagdo da Fiduciante de responder pela
solvéncia dos Devedores em relagao aos Créditos
Imobiliarios, estabelecida nos termos do Contrato de

Cessao;

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, com sede a Rua Dr. Eduardo de
Souza Aranha, 153, 4° andar, Vila Nova Conceigao,
na cidade e estado de S@o Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 13.673.855/0001-25.

Sdo os créditos imobiliarios oriundos da futura
celebracdo de Contratos de Promessa de Compra e
Venda, relativamente as quotas de multipropriedade
das Unidades Autonomas pertencentes a Cedente que
ainda estdo em estoque (ndo alienadas), quando estas
vierem a serem comercializadas. Os Créditos Estoque
incluirdo os respectivos juros, multas, atualiza¢do
monetdria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes conforme disposto nos
futuros Contratos de Promessa de Compra e Venda,
bem como os direitos, prerrogativas, privilégios,

todos os acessorios e garantias.

Significam os créditos imobiliarios oriundos de cada
Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda, a contar

de 20/08/2020, inclusive, incluindo respectivos juros,



)

“Credor Precedente™:

‘smﬁﬂ:

“Data de Emissdo do CRI™:

“Despesas da Operacio’:

multas. atualizacdo monetéaria, prémios de seguro,
penalidades, indenizagdes, encargos por atraso e
demais encargos eventualmente existentes conforme
disposto nos Contratos de Promessa de Compra e
Venda, bem como os direitos, prerrogativas,
privilégios, todos os acessorios, garantias constituidas
e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos, bem como todos os direitos e

agoes que deles decorrem;

Significa 0 BANCO BRADESCO S.A, institui¢do
financeira, inscrita no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo
Administrativo Denominado “Cidade de Deus”, s/n,

Vila Yara, Osasco, Estado de Sao Paulo;

Sao os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 6
Série da 1* Emissdo da Fiduciaria que serdo emitidos

pela Fiduciaria, no ambito da Oferta Restrita;

Comissao de Valores Mobiliarios., entidade
autdrquica em regime especial, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385, de
07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n.° 111, Centro, CEP
20050-006, inscrita no CNPJ/ME sob o n.
29.507.878/0001-08;

E o dia 25 de agosto de 2020;

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 1.9 do

Contrato de Cessio;



“Devedores’:

“Dia(s) Util (eis)”:

“Documentos da Operacdo”™

“Emissao de CRI™:

“Empreendimento™:

Significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes
das quotas de multipropriedade de cada uma das
Unidades Autonomas, conforme o caso, € que
celebraram Contratos de Promessa de Compra e
Venda com a Fiduciante, devedores dos Créditos

Imobiliarios;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente comercial ou
bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado
Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da B3, hipdtese em que
somente sera considerado Dia Util qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Instrumento nao
sejam um Dia Util, conforme defini¢do deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido

evento o Dia Util imediatamente seguinte;

Em conjunto, o Contrato de Cessdo, a Escritura de
Emissao de CCI, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis, o Contrato de Distribui¢do, o Termo de

Securitizag@o e os boletins de subscri¢do dos CRI;

A emissdo dos CRI da 6* Série da 1* Emissiao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Fiduciaria,

que sera emitida com lastro nos Créditos Imobilirios;

E o seguinte Empreendimento, realizado nos termos
da Lei 4.591/64, de titularidade da Fiduciante:

Empreendimento denominado “Condominio Jardim
das Palmeiras 2 Itagua™, aprovado pela Prefeitura de

Ubatuba/SP  em 03.07.2017, pelo Projeto de



“Escritura de Emissio de CCI™:

construgdo (substitutivo) n® SAU/4951/2016 e Alvara
de constru¢do n” 188/2017 de 06.07.2017, com as
caracteristicas abaixo:

- matricula n° 49.387 do Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Ubatuba, Estado de Sao
Paulo;

- data de aprovagdo: 03.07.2017;

- n° de unidades: 150, divididas entre os blocos “A”,
“B”, “C” e “D”, sendo que a Operagao sera realizada
exclusivamente com unidades dos blocos “A” e “B”,
que se encontram inteiramente construidos conforme
Habite-se n°® 73/2020 expedido pela Prefeitura
Municipal de Ubatuba, abrangendo a area construida
de 5.960,02;

- area construida total do terreno: 12.028,75m?;

- 0 Empreendimento foi incorporado na forma de
condominio em multipropriedade, conforme artigo
1358-B e seguintes do Codigo Civil, podendo ter
unidades de uso e titularidade exclusiva e unidades de
uso propriedade compartilhada (multipropriedade).
As unidades sujeitas a multipropriedade sao divididas
em 26 quotas de use compartilhado, tendo cada quota
o direito ao uso exclusivo de 2 semana por ano, em
¢poca previamente designada. As quotas de
multipropriedade sdo vendidas de forma autonoma
para os Devedores. Os Créditos Imobiliarios sdo
decorrentes de Contiratos de Promessa de Compra e

Venda das unidades sujeitas a multipropriedade;

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria
sob a Forma Escritural”, celebrado pela Fiduciante e
a Institui¢do Custodiante, tendo por objeto a emissao

das CCls;



“Fiadores”

13

Fianga”

2

“Fiduciante™:

“Fiduciaria™:

(61 bt

“Imoéveis™:

“Instrucao CVM 414":

Significam o Vinicius Deleo Amato, a Flavia Armani
Mikalonis Amato, a Brava Participa¢des Ltda. e a
LMA  Empreendimentos  Imobiliarios  Ltda.,

qualificados no preambulo do Contrato de Cessao;

Significa a fianga prestada pelos Fiadores em garantia
das obrigagdes assumidas pela Fiduciante, sem

beneficio de ordem, nos temos do Contrato de Cessao;

Jardim das Palmeiras 2 Itagua Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda., ja qualificada no preambulo

deste Contrato de Cessdo;

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., ja
qualificada no preambulo deste Contrato de

Alienag¢ao Fiduciaria;

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas — FGV.

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica — IBGE.

Significam 10 (dez) Unidades Autonomas de
titularidade da Fiduciante, objeto da Alienac¢do
Fiduciaria de Imoveis constituida nos termos deste
Contrato, que se encontram livres e desembaragadas,
ressalvada a Onerac¢ao Precedente e os Contratos de
Promessa de Compra ¢ Venda ja celebrados com

determinados Devedores:

Instrugdao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de

2004, conforme posteriormente alterada;

4



“Instrucao CVM 476”":

“Lein®9.514/1997:

“Lein® 10.931/2004™:

“Obrigacdes Garantidas™:

Instru¢do da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme posteriormente alterada;

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

posteriormente alterada;

Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme

posteriormente alterada;

Sdo as obrigagdes de (i) pagamento dos Créditos
Imobilidrios, o que inclui a totalidade das obrigacdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pelos Devedores em
decorréncia dos Contratos de Promessa de Compra e
Venda; (i1) cumprimento de todas as obrigagdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
e que venham a ser assumidas pela Fiduciante no
Contrato de Cessdo, e suas posteriores alteragdes e em
todos os Documentos da Operagdo e suas posteriores
alteragoes; (iii) todos os pagamentos decorrentes do
CRI, lastreado nos Créditos Imobilidrios, o que inclui
o pagamento das Despesas da Operagdo ¢ o
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes,
principais ¢ acessorias, que decorram dos CRI,
inclusive  em  decorréncia de  amortizagdo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI,
previstas no Termo de Securitizagdo e suas
posteriores alteragdes, cujos termos a Fiduciante e os
Fiadores declaram ter tomado conhecimento e
estarem de acordo; e (iv) as obrigagdes de
ressarcimento de toda e qualquer importancia que a
Fiduciaria venha a desembolsar nos termos dos

Documentos da Operagdo e¢/ou em decorréncia da



“Oferta Restrita™:

“Oneracio Precedente”:

constitui¢do, manutengdo, realizagdo, consolidagio

e/ou excussdo ou execucdo de qualquer das Garantias;

A oferta publica de distribui¢do, com esforgos
restritos de colocagdu, do CRI, lastreado nos Créditos
Imobiliarios, que sera emitido através do Termo de
Securitiza¢do e que sera objeto de distribuigdo publica
nos termos da Instru¢do CVM 476 e da Instrugdo
CVM 414;

Significam as oneragdes outorgadas ao Credor
Precedente a que estdo atualmente sujeitos os Créditos
Imobiliarios ¢ as Unidades Autonomas, conforme
abaixo discriminado, sendo certo que tais onera¢des
serdo integralmente liberadas para fins da Emissdo de
CRI:

(a) Com relagdo aos Créditos Imobiliarios: Os
Créditos  Imobiliarios  do  Empreendimento
encontram-se integralmente empenhados em favor do
Credor Precedente através do “Instrumento Particular
de Penhor e de Promessa de Penhor dos Direitos
Creditorios das Parcelas Vincendas de Unidades ja
Comercializadas ¢ a Comercializar”, firmado em 17
de outubro de 2018. Referido penhor foi constituido
em garantia de operagdo de financiamento
instrumentalizada por meio do  “Instrumento
Particular de Abertura de Crédito com Garantia
Hipotecaria e QOutras Aveng¢as n° 90023757,
celebrado 17 de outubro de 2018, tendo como objeto
a concessdo de financiamento a Cedente para a
constru¢do do Empreendimento.

(b) Com relagdo Unidades Autonomas: As
Unidades Autonomas dos blocos “A” e “B” do
Empreendimento encontram-se integralmente

hipotecadas em favor do credor precedente conforme

/
/
/

/
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“Recompra  Compulséria dos
Créditos Imobilidrios™:
“Recompra Facultativa dos

Créditos Imobiliarios™:

“Sistema de Negociacdo™:

“Termo de Securitizacao™:

registro R.69 e Av. 11, todas feitas na matricula n°
49.387 do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Ubatuba. Referida hipoteca foi constituido por
meio do “Instrumento Particular de Abertura de
Crédito com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas
n? 90023757, celebrado 17 de outubro de 2018, nos
termos do qual a Cedente deu as fragdes do terreno
que corresponderdo aos blocos “A” e “B” do
Empreendimento em hipoteca ao Credor Precedente
em garantia de operagdo de financiamento para a
constru¢do do Empreendimento. O contrato de
financiamento ora referido estipulou uma divida no
valor total de R$ 6.185.567.00 (seis milhdes, cento e
oitenta e cinco mil, quinhentos e sessenta e sete reais)
na data de sua celebracdo. O contrato de
financiamento ora referido teve o comparecimento de
Vinicius Deleo Amato, Flavia Armani Mikalonis
Amato, Brava Participagdes [tda e LMA
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., na qualidade

de fiadores;

Obrigacdo da Fiduciante de recomprar os Créditos
Imobiliarios na ocorréncia dos eventos previstos no

item 13.2 e subitens do Contrato de Cessao;

Direito da Fiduciante de recomprar os Créditos
Imobiliarios conforme previsto no item 13.1 do

Contrato de Cessio;

Sistema de registro, negociagdo e liquidagdo

financeira das CCI, administrado pela B3;

O “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

da 6 Série da 1° Emissdo de Certificados de

11
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Recebiveis  Imobiliarios  da  BSI  Capital
Securitizadora S.A. " a ser firmado, nesta data, entre a
L] 9

Fiduciéria e o Agente Fiduciario;

“Unidades Autonomas”: S30 as unidades autonomas relacionadas aos Créditos

Imobiliarios, de propriedade da Fiduciante, que fazem
parte do Empreendimento, quando consideradas em
conjunto. Para fins da Emissdo de CRI, as Unidades
Autdnomas que integrardo a opera¢do sdo do bloco
“A”, Unidades 01, 17, 28, 32, 38, 48, 52 ¢ 58 ¢ do
Bloco “B”, Unidades 41 ¢ 57,

“Valor da Cessao™: E o montante a ser pago pela Fiduciaria a Fiduciante,

em contrapartida a Cessao dos Créditos Imobiliarios,
condicionado a efetiva distribuicdo dos CRI a

investidores;

“Valor de Recompra dos A Fiduciante devera recomprar os Créditos

Créditos Imobiliarios™: Imobilidrios, da Fiduciaria, pela totalidade do saldo

devedor do CRI, equivalente ao seu valor nominal
atualizado, acrescido da remunera¢do prevista no
Termo de Securitizagdo devida até a data do efetivo
pagamento e demais encargos, multas ¢ acessorios
eventualmente devidos incluindo as Despesas da

Operagao.

II1 - CONSIDERANDO QUE:

(a) A Fiduciante ¢ sociedade que desenvolve empreendimentos imobiliarios na forma de
incorporagdes imobilidrias e/ou condominios residenciais, cujas atividades incluem
providenciar (i) a constru¢do de edificios constituidos de Unidades Autonomas, (ii) as
respectivas estratégias de marketing, (iii) a venda de Unidades Autdénomas, (iv) a
administracdo dos recebiveis oriundos da comercializacdo de referidas Unidades
Autonomas, inclusive no que se refere a inadimpléncia de compradores, (v) a coordenagio

do procedimento de transferéncia de propriedade das Unidades Autdénomas aos

12



compradores finais, e (vi) a administragio predial das Unidades Autonomas de que participa

até a efetiva transferéncia para moradores instalacio do condominio;

(b) A Fiduciante ¢ titular, de forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames, dos
Créditos Imobilidrios, ressalvada a Oneragdo Precedente, que s@o pagos pelos Devedores
em parcelas periodicas e sucessivas, atualizados monetariamente pelos indices constantes
dos Contratos de Promessa de Compra ¢ Venda, e eventuais garantias, indenizagdes de

seguros, multas e juros indenizatorios;

(¢) A Fiduciaria ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios nos termos da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, tendo como objetivo a aquisi¢do de créditos imobiliarios

e a emissdo de valores mobiliarios neles lastreados;

(d) A Fiduciante celebrou nesta data com a Fiduciaria o Contrato de Cessdo, tendo por objeto
a cessdo dos Créditos Imobiliarios, sujeita a quitagdo da Onerag¢do Precedente, incluindo

todas as garantias e demais direitos a eles inerentes;

(e) Os Créditos Imobiliarios encontram-se representados por 115 (cento e quinze) CCls

emitidas pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissao de CCI;

(f) Sem prejuizo de outras garantias a serem constituidas, em garantia do fiel, integral e pontual
cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante, por meio do presente
Contrato, pretende alienar fiduciariamente as 10 (dez) Unidades Autonomas do
Empreendimento acima nomeadas que, ressalvada a Oneracdo Precedente ¢ os Contratos

de Promessa de Compra ¢ Venda, se encontram livres e desembaracadas (“Imoveis™);

(g) Ainda, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as Obrigac¢oes

Garantidas, na presente data sdo constituidas as garantias previstas no Contrato de Cessdo;
(i) aFiduciaria pretende contratar o Coordenador Lider, por meio do Contrato de Distribui¢@o,

para realizar a oferta ptblica de distribuigdo primaria do CRI, nos termos da Instrugdo CVM

476; e
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(1) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, cxecug@o e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-f¢.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato, que se regera

pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis.

IV - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.  Em garantia das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria,
em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria dos Imoveis, que constituem
Unidades Autonomas descritas e caracterizadas na Clausula 3.1, observados os termos e

condi¢des constantes deste instrumento.

1.1.1. Os Devedores adquirentes dos Imoveis nos termos dos Contratos de Promessa de
Compra e Venda autorizaram a constitui¢do da presente Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
até a quita¢do integral do preco das Unidades Autonomas, momento em que sera
outorgada a escritura definitiva aos Devedores, livre e desembaragada de qualquer

gravame.

1.2. A Alienagdo Fiduciaria permanecera integra, valida. eficaz e em pleno vigor até o que

ocorrer primeiro entre:

L. a integral quita¢do das Obrigagdes Garantidas; ¢
1. a integral excussdo da presente Alienag@o Fiduciaria, desde que a Fiduciaria

tenha recebido o produto da excuss@o de forma definitiva e incontestavel.

1.3. A transferéncia dos Imdveis pela Fiduciante a Fiduciaria, operar-se-a com o registro
desta Alienagdo Fiduciaria na matricula n® 49.387 do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Ubatuba, Estado de Sdo Paulo, no prazo
previsto em 3.3 abaixo e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagoes

Garantidas, respeitada a Oneragao Precedente.



1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragio

correspondente da presente Alienagdo Fiduciaria, ainda que excutidos um ou mais dos Imoveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES
GARANTIDAS
2.1.  Caracteristicas _das Obrigacdes Garantidas: As Obriga¢gdes Garantidas tém as

caracteristicas descritas nos Contratos de Promessa de Compra e Venda, nas CCls, no Contrato
de Cesso, bem como no Termo de Securitiza¢@o, que, para os fins do artigo 66-B, caput, da Lei
n° 4.728/1965, constituem parte integrante e inseparavel desta Alienagdo Fiduciaria, como se

nela estivessem transcritos.

2.2, Descrigao das Obrigag¢des Garantidas: Sem prejuizo do disposto no item 2.1 acima, as

Partes declaram que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI:

1) Valor: R$ 5.516.909,50 (cinco milhdes quinhentos e dezesseis mil novecentos e
nove reais e cinquenta centavos), em 20 de agosto de 2020, a serem acrescidos
da atualiza¢@o monetaria prevista no n° 2 desta alinea “a”;

2) Atualizacdo monetéria: [IPCA, com calculo pro rata die, se necessario, nos
termos dos Contratos de Promessa de Compra e Venda;

3) Nao havera incidéncia de juros remuneratorios;

4) Encargos moratorios: o ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios devidos em
decorréncia dos Contratos de Promessa de Compra e Venda sujeitara os
Devedores ao pagamento de (a) juros de mora de 1% (um por cento ao més); (b)
corre¢ao monetaria mensal, de acordo com o indice IPCA; e (¢) multa de 2%
(dois por cento), acrescendo-se 0s juros e corre¢do monetaria sobre o valor total
do pagamento em atraso. Tais encargos previstos neste item serdo calculados
pro rata die sobre o valor total em atraso, se necessario, nos termos dos
Contratos de Promessa de Compra e Venda; e

5) Prazo maximo: 66 (sessenta e seis) meses.

6) Encargos moratorios: ocorrendo impontualidade no pagamento pela Fiduciante
de qualquer quantia devida a Fiduciaria apds o efetivo vencimento, os débitos

em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante devidamente acrescidos da
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remuneracdo respectiva, ficario, desde a data de inadimpléncia at¢ a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel ¢ néo
compensatdria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um
por cento) ao més, que deverdo ser revertidos aos titulares dos CRI pela

Fiduciaria.

b) CRI:

1) Valor: Conforme o previsto no Termo de Securitizagdo;
2) Atualizagido monetaria: Conforme o previsto no Termo de Securitizagdo;
3) Juros remuneratorios: Conforme o previsto no Termo de Securitiza¢@o

4) Prazo: Conforme o previsto no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIA FIDUCIARIA

3.1.  Os Imoveis objeto do presente Contrato encontram-se perfeitamente descritos e

caracterizados nas matriculas descritas abaixo:

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fracdo ideal do terreno
de 0.8080% que correspondera a Unidade 01 Bloco A, que tem area privativa coberta de
53.0100m? uma vaga de garagem coberta com area privativa de 9,9000m? e drea comum coberta
de 23.9643m2, somando a area construida de 86,8743m?, mais quintal privativo descoberto com
area de 52.800m? e area comum descoberta de 37,3524m?, perfazendo a area total de

177,0267m?>.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fragao ideal do terreno
de 0,6457% que correspondera a Unidade 17 Bloco A, que tem area privativa coberta de
59.9600m?2 e area comum coberta de 19,1502m?, somando a area construida de 79,1 102m?, mais
uma vaga de garagem descoberta com area de 9,.9000m” e drea comum descoberta de 29.8487m?,

perfazendo a area real total de 118,85 89m?=.
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Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fra¢@o ideal do terreno
de 0,6457% que correspondera a Unidade 28 Bloco A, que tem area privativa coberta de
59,9600m? e area comum coberta de 19,1502m?, somando a area construida de 79.1102m?2, mais
uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e area comum descoberta de 29,8487m?,

perfazendo a area real total de 118,8589m?2.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fragdo ideal do terreno
de 0,6457% que correspondera a Unidade 32 Bloco A, que tem darea privativa coberta de
59.9600m? e area comum coberta de 19,1502m?, somando a area construida de 79,1102m?, mais
uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e drea comum descoberta de 29,8487m?,

perfazendo a area real total de 118,8589m?>.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fragdo ideal do terreno
de 0,6457% que correspondera a Unidade 38 Bloco A, que tem area privativa coberta de
59.9600m? e area comum coberta de 19,1502m?, somando a area construida de 79,1102m?, mais
uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e area comum descoberta de 29,8487m?,

perfazendo a area real total de 118,8589m”>.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro”™ e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fragdo ideal do terreno
de 0,6457% que correspondera a Unidade 48 Bloco A, que tem darea privativa coberta de
59.9600m? e area comum coberta de 19,1502m?, somando a area construida de 79,1102m?, mais
uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e area comum descoberta de 29.8487m?,

perfazendo a area real total de 118,8589m?.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de usc compartilhado, da fragdo ideal do terreno
de 1.0293% que correspondera a Unidade 52 Bloco A, que tem area privativa coberta de
64.6800m?, duas vagas cobertas de garagem com area privativa de 19.800m? e area comum
coberta de 30,5283m?2, somando a area construida de 115,0083m? mais area privativa de
solarium descoberto de 52,8000m? ¢ area comum descoberta de 47,5834m?, perfazendo a arca

real total de 215,3917m?3.
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Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 guotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fragao ideal do terreno
de 1.0293% que correspondera a Unidade 58 Bloco A, que tem drea privativa coberta de
64,6800m?, duas vagas cobertas de garagem com area privativa de 19,800m? ¢ area comum
coberta de 30,5283m?2 somando a darea construida de 115,0083m?, mais area privativa de
solarium descoberto de 52.8000m? e area comum descoberta de 47.5834m?, perfazendo a area

real total de 215,3917m?.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro™ e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fragéo ideal do terreno
de 0.7168% que correspondera a Unidade 41 Bloco B, que tem area privativa de 59,9600m?,
uma vaga de garagem coberta com area de 9,90000m* e drea comum coberta de 21,2590m?,
somando a area construida de 91,1190m2, mais area comum descoberta de 33.,1357m?,

perfazendo a area total de 124,2547m?.

Quotas 1 a 26, correspondendo a 13 quotas “ouro” e 13 quotas “prata”, perfazendo a
integralidade das quotas de multipropriedade de uso compartilhado, da fra¢ao ideal do terreno
de 1.0293% que corresponderda a Unidade 57 Bloce B, que tem area privativa coberta de
64,6800m?, duas vagas cobertas de garagem com area privativa de 19.800m? e area comum
coberta de 30.5283m?2, somando a area construida de 115,0083m?, mais drea privativa de
solarium descoberto de 52,8000m? e area comum descoberta de 47,5834m?, perfazendo a area

real total de 215.3917m?.

3.1.1. Os Imdveis acima descritos totalizam a fra¢do ideal de 7,8412% do imovel objeto da
matricula 49.387 do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Ubatuba, Estado de S@o Paulo, assim descrito e caracterizado: “Terreno
situado na antiga Fazenda Lagoa, bairro do Itagua, perimetro urbano, designado como “Area 57
do Projeto de Remanejamento de Areas aprovado pela Prefeitura no processo SAU/4485/2016,
confrontado pela frente com a Rua Sergio Lucindo da Silva, pelo lado direito de quem olha da
rua para o terreno com o lote 10. pelo lado esquerdo com a “Area 4” do remanejamento
(matricula n 49.386). ¢ pelos fundos com a “Area 6” do remanejamento matricula n 49.388),
assim descrito: tem seu inicio no ponto B3, localizado nos fundos da édrea junto a divisa com a
“Area6” do remanejamento; deste segue com o rumo de 26°53700” SE com a distancia de 109,20

(cento e nove metros e vinte centimetros) até o ponto FA, confrontando com a “Area 6";/dai,
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deflete em angulo agudo a direita e segue com a distncia de 14,50m (quatorze metros e
cinquenta centimetros) até¢ o ponto G; dai, deflete a esquerda em angulo reto, na distancia de
30,00m (trinta metros) até o ponto H, confrontando desde o ponto FA até o ponto H com o lote
10; dai deflete a direita e segue pelo alinhamento da Rua Sergio Lucindo da Silva com rumo de
64°11°00”"NW e a distancia de 69,53m (sessenta e nove metros e cinquenta e trés centimetros)
até o ponto IA; dai deflete a direita e segue rumo 37°07°00” NE com distancia de 91,93m
(noventa € um metros e noventa e trés centimetros) até o ponto B3, onde teve inicio a descri¢io,
confrontando lateralmente com a “Area 4” do remanejamento (matricula 49.386), encerrando
uma area de 7.836,00m? (sete mil oitocentos e trinta ¢ seis metros quadrados)”. Referido imdvel
foi objeto de incorporag@o imobiliaria registrada sob o n° R-4, cuja retificagio foi averbada sob

o n® Av-5.

3.1.2. Os Imoveis acima descritos foram adquiridos pela Fiduciante através de Escritura de
compra e venda datada de 22/07/2016, lavrada no 1° Tabelido de Notas da Comarca de
Ubatuba/SP, no Livro n® 575 as fls. n° 177 a 180, pelo prego total de R$ 698.000,00 (seiscentos

e noventa e oito mil reais) referente ao imovel que originou as Unidades Autdnomas.

3.1.3. Osimoveis objeto da presente Alienagdo Fiduciaria de Imovel encontram-se inscritos de

forma conjunta perante a Prefeitura Municipal de Ubatuba/SP sob o n® 02.355.016-3.

£ 1ol Os titulos aquisitivos mencionados no item 3.1.1 acima fazem parte integrante desta
Alienacdo Fiduciaria para todos os fins e efeitos de direito, como se nesta clausula estivessem
transcritos, atendendo, assim, ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei n® 9.514/1997.

3.3. A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro da presente Alienagio
Fiducidria, e de seus eventuais aditamentos, no Cartorio de Registro de Imoveis competente, nas
matriculas supra referidas, em até 60 (sessenta) dias a contar da data em que ocorrer a
individualiza¢do das matriculas da Unidades Autdbnomas do Empreendimento, ou da data de
celebragdo do respectivo aditamento ao presente Contrato, conforme aplicavel, devendo a
prenotagdo ser realizada até 15 (quinze) dias a contar da presente data ou da data de celebrag¢io

do aditamento, conforme o caso.

3.3.1. Sem prejuizo da obrigacdo assumida pela Fiduciante no item 3.3 acima, a
Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia e constitui a Fiduciaria como

sua bastante procuradora, outorgando-lhe os mais amplos e especiais poderes para que a
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3.4.

Fiducidria, em nome e as expensas da Fiduciante, possa, caso a Fiduciante ndo faga,
realizar o registro da presente Aliecnagdo Fiduciaria nas matriculas dos Imdveis, cumprir
ou diligenciar para cumprir todas e quaisquer exigéncias formuladas pelo competente
Registro de Imoveis e praticar ou assinar todo e qualquer ato ou documento necessario
ou util para tanto. A realizagdo do registro pela Fiduciaria ndo isentara a Fiduciante de

descumprimento ndo pecuniario.

3.3.2. Caso haja exigéncia do Cartorio de Registro de Imoveis competente para registro
da presente Alienagdo Fiduciaria, sendo requerido que o ato seja instrumentalizado por
escritura publica, cabera a Fiduciante as suas expensas, no prazo maximo e
improrrogavel de 15 (quinze) dias a contar da emissao da nota de exigéncia pelo Cartdrio
de Registro de Imdveis competente, celebrar a escritura pablica necessaria, ratificando
todos os termos e condigdes previstas no presente Contrato, com o fim de possibilitar o

registro imobiliario, sob pena de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas.

3.3.3. Fica expressamente autorizado o registro da presente garantia em relagdo a fragdo
ideal do Empreendimento a que correspondera os Imoveis objeto da presente garantia.
No caso da especificagdo do condominio a que se refere a citada incorporagdo, fica
também autorizado registro da presente garantia de Alienagdo Fiducidria de Imoveis
diretamente sobre as matriculas individualizadas de cada uma das Unidades Auténomas
ou das quotas de multipropriedade. Ademais, as partes requerem desde ja a abertura das
matriculas individualizadas das Unidades Autonomas, devendo contar que cada Unidade
Autdnoma representa as 26 (vinte e seis) das quotas de multipropriedade da respectiva

unidade.

A presente Alienagdo Fiduciaria abrange os Imoveis e todas as suas acessdes, melhorias

e benfeitorias, presentes e futuras, enquanto ndo cumpridas as Obriga¢des Garantidas, e vigorara

pelo prazo necessdrio a reposi¢do integral do valor total das Obrigagdes Garantidas, inclusive

acessorios, permanecendo integra até que a totalidade das Obrigagdes Garantidas seja cumprida.

0

A Fiduciante compromete-se a manter os Imoveis ora alienados fiduciariamente, nos

termos deste instrumento, em perfeito estado de seguranga e utilizagdo, pagar pontualmente

todos os tributos, despesas, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou

venham a incidir sobre os mesmos ou que sejam inerentes a presente garantia.



3.6. Na hipotese da Aliena¢do Fiduciaria deteriorar-se ou diminuir por qualquer razao,
inclusive na hipotese de qualquer constrigio judicial, sentenga arbitral definitiva ou laudo
arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que recaia sobre qualquer parte dos
Imoveis. que acarretem ou possam acarretar a deterioragdo dos Imoveis, bem como tornar-se
inabil ou impropria para garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante devera

substituir ou reforgar a garantia.

3.6.1. Os novos bens oferecidos em garantia ficardo sujeitos a livre aprecia¢do pela
Fiduciéria, podendo ser contratada avaliagdo e auditoria juridica pela Fiducidria, as

expensas da Fiduciante, para avaliar os novos bens oferecidos em garantia.

3.6.2. A garantia a ser constituida em relagdo aos novos bens oferecidos em garantia
devera ser objeto de apreciacdo e aprovacdo pelos titulares dos CRI em assembleia,
conforme estabelecido no Termo de Securitizag@o, sendo que a ndo aprovacdo de uma
nova garantia sera considerada um Evento de Recompra Compulsoria, nos termos do

Contrato de Cessao.

3.6.3. Para fins do refor¢o de garantia, as Partes deverdo adotar os seguintes
procedimentos: (a) em até 10 (dias) a contar da ciéncia de qualquer das Partes a respeito
da deterioragdo da garantia, a Fiduciante devera oferecer os novos bens em garantia; (b)
a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario deverdo, nos termos e condi¢des estabelecidos no
Termo de Securitizagdo, convocar assembleia dos titulares dos CRI para deliberar a
respeito da substituigdo da garantia; (¢) no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
comunicac¢do da Fiduciaria neste sentido a Fiduciante devera formalizar a constitui¢@o

da nova garantia.

3.7. Na hipoétese de desapropriac@o total ou parcial dos Imoveis, a Fiduciaria, como titular do
seu dominio, ainda que em carater resoltivel, sera a tinica e exclusiva beneficiaria do montante
da justa e da prévia indenizagdo devida pelo Poder Expropriante, at¢ o limite das Obrigacdes

Garantidas.

3.7.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, ou de sua cessiondria, a justa e
prévia indenizagdo proporcional for: (a) superior ao valor total das Obrigacoes
Garantidas, tal como definida nesta Alienagdo Fiduciaria para fins do leildo extrajudicial,

a importancia que sobejar sera entregue a Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das
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Obrigacdes Garantidas, tal como definida nesta Alienacdo Fiduciaria para fins do leilao
extrajudicial, a Fiducidria ficard exonerada da obrigacdo de restituicdo de qualquer
quantia, a que titulo for, para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante continuara
responsavel pela integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.
3.8. Mediante o registro da presente Alienacdo Fiduciaria, estara constituida a titularidade
fiduciaria sobre a propriedade dos Imoveis em nome da Fiducidria, efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta, enquanto cumpridoras
das Obriga¢des Garantidas, e a Fiduciaria, por sua vez, possuidora indireta dos Imoveis objeto

da presente Alienacao Fiduciaria.

3.9.  Se a Fiduciaria vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes aos Imoveis, a
Fiduciante devera reembolsa-la dentro de 5 (cinco) dias, contados do recebimento de sua
comunicacdo, sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, 0s encargos moratorios

previstos no item 2.2.(b), acima.

3.10. A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com periodicidade ndo inferior a
trimestral e mediante aviso com 15 (quinze) dias de antecedéncia, exigir comprovantes de
pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributdrios, ou de quaisquer outras contribuigdes,
ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de provisdo dos valores eventualmente ndo pagos,

relacionados com o imposto predial e territorial urbano.

3.11. Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, jamais havera direito de retengao

por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

3.12. Na hipotese da propriedade dos Imoveis dados em garantia consolidar-se em nome da
Fiduciaria, a indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar do valor da
venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas. custos
e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legais. sendo que, em ndo
havendo a venda da propriedade dos Imoveis no leildo, ndo haverd nenhum direito de

indenizagdo pelas benfeitorias.

3.12.1. No prazo de 5 (cinco) dias a contar da efetiva liquida¢do das Obriga¢des Garantidas, e
desde que atendido o disposto na clausula 3.2.1 do Contrato de Cessao, a Fiduciaria fornecera,
a requerimento da parte interessada, ou encaminhard para o enderego de correspondéncia da

Fiduciante, o respectivo termo de quitagdo.
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3.12.2. Em até 30 (trinta) dias a contar da quitacdo do saldo devedor de cada Devedor, a
Fiducidria outorgara o respectivo termo de liberagio da alienagio fiduciaria de imovel,
exclusivamente sobre as Unidades Autonomas quitadas para a respectiva outorga da escritura

definitiva.

3.13. Para o cancelamento do registro da titularidade fiduciaria e a consequente reversio da
propriedade dos Imoveis a seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Servigo de Registro de
Imoveis o competente termo de quitagdo, consolidando-se na pessoa juridica da Fiduciante a

plena titularidade dos Imdveis.

CLAUSULA QUARTA — DO VENCIMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1. A presente Alienagdo Fiducidria, vencera na mesma data em que ocorrer 0 vencimento,
ainda que por antecipa¢do, nos termos das Obrigagdes Garantidas, podendo a Fiduciaria, apos
referido vencimento e sem que os valores devidos tenham sido quitados, excutir a presente

garantia.

4.2. A presente Alienacdo Fiduciaria ainda vencera antecipadamente, permitindo a Fiduciaria

excutir a garantia ora constituida, se ocorrer quaisquer das hipoteses previstas nos artigos 333 e

1.425 do Cdédigo Civil, ou caso:

a) a Fiduciante ou os Fiadores inadimplirem qualquer das obrigagdes a seu cargo, oriundas
deste instrumento, incluindo, mas ndo se limitando a necessidade de refor¢o da garantia
conforme clausula 3.6, ou das Obrigagdes Garantidas, bem como caso haja
descumprimento pela Fiduciante ou pelos Fiadores de qualquer das obriga¢des

assumidas nos Documentos da Operagio;

b) se qualquer declaragdo feita pela Fiduciante ou pelos Fiadores nos Documentos da

Operagdo ou neste instrumento for inveridica sob qualquer aspecto;

¢) em caso de cessdo, transferéncia, venda, aliena¢@o ou oneragdo, pela Fiduciante, a partir
da data de assinatura desse instrumento, de qualquer direito ou obrigagdo decorrente dos

Imoveis; ou



d) a Fiduciante ou os Fiadores incorrerem em qualquer Evento de Recompra Compulsoria
ou Multa Indenizatoria, nos termos dos Documentos da Operagdo, e ndo quitarem 0s
valores devidos.

CLAUSULA QUINTA — DA MORA E INADIMPLEMENTO

5.1. A mora no cumprimento das Obrigacdes Garantidas acarretara, a Fiduciante e aos
Fiadores a responsabilidade pelo pagamento do principal, dos encargos moratdrios e penalidades
previstas nas Obrigagdes Garantidas, conforme o caso, cabendo a Fiduciante a responsabilidade
da excussdo da presente garantia, além das despesas com publicagdo dos editais de leilao

extrajudicial e comissdo de leiloeiro.

5.2.  Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer das Obrigagdes Garantidas, a
Fiduciaria podera, a seu exclusivo critério, iniciar o procedimento de excussdo da presente
Alienag¢do Fiduciaria por meio da intima¢do da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 ¢ 27 da
Lei n® 9.514/1997, podendo realizar os procedimentos com relagdo a um ou mais dos Imoveis,
inclusive em relagio as quotas de multipropriedade das Unidades Autonomas, a seu exclusivo

critério.

5.3. A Fiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados do
inicio do procedimento de excussdo, que incluem o principal, os juros compensatorios, a
atualiza¢do monetaria, as multas, os encargos moratorios, os demais encargos e despesas de

intimag@o. inclusive tributos, contribui¢des condominiais e associativas, se houver.

5.4. O simples pagamento da prestag¢do, sem atualizagdo monetaria ¢ os demais acréscimos
moratorios, ndo exonerara a responsabilidade da Fiduciante de liquidar tais obrigagdes,

continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.
5.5. O procedimento de intimagd@o para pagarunento obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimagdo sera requerida pela Fiduciaria ao Oficial do Servigo de Registro de

Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades cabiveis;

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Servigo de Registro de
Imoveis da circunserigdo imobiliaria onde se localizar os Imoveis, podendo, a

critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por rmeio do Servigo
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de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca da situagdo dos Imoveis, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de
recebimento a ser firmado pessoalmente pela Fiduciante ou por quem deva receber

a intimagao;

¢) a intimagdo sera feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador

regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se
furtar ao recebimento da intimagdo, tudo certificado pelo Oficial do Servi¢o de
Registro de Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso ndo seja encontrado
apos trés diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua intimagao
por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de grande

circulagdo no local dos Imdveis;

e¢) a Fiduciante podera efetuar a purga¢do da mora aqui referida: (i) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Servi¢o de Registro de Imoveis competente o valor
necessario para a purgagdo da mora; ou (ii) entregando ao Oficial do Servigo de
Registro de Imoveis competente cheque administrativo, emitido por banco
comercial, intransferivel por endosso e nominativo a Fiduciaria ou a quem
expressamente indicado na intimag@o, no valor necessario para purgagdo da mora,
exceto 0 montante correspondente a cobranga e intimagdo, que devera ser feita
diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente. Na hipotese
contemplada pelo item (ii), a entrega do cheque ao Oficial do Servigo de Registro
de Imoveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgagio da
mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituigdo
financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo
purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial do Servigo de Registro de
Iméveis certifique que a mora ndo restou purgada e promova a consolida¢do, em

nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria dos Imoveis.

5.6. Purgada a mora perante o Servigo de Registro de Imoveis. a presente Alienagdo

Fiduciaria convalescera.



5.7. O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante, depois de devidamente

comunicada nos termos supra, bastara para a configuragio da mora.

5.8.  Caso ndo haja a purgag¢do da mora em conformidade com o disposto nos itens acima,
podera a Fiduciaria, com a apresentag¢@o do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissao
de Bens Imoveis, requerer ao Oficial do Servigo de Registro de Imoveis que certifique o decurso
in albis do prazo para purgagio da mora e consolide, em nome da Fiduciaria, a propriedade plena
dos Imoéveis, contando, a partir do registro da consolidag@o, o prazo para a realizag¢do dos leildes
extrajudiciais previstos na presente Alienagdo Fiduciaria. Para fins da presente Clausula,
optando a Fiducidria pela excussdo parcial dos Imoveis, a consolidagdo da propriedade sera feita
de forma proporcional ao valor total da presente garantia, conforme valores previstos na

Clausula 7.1.

CLAUSULA SEXTA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1.  Uma vez consolidada a titularidade dos Imdveis na Fiduciaria, por for¢a da mora, a
propriedade dos Iméveis acima mencionados devera ser alienada, pela Fiduciaria, a terceiros,
com observancia dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514/1997 e demais dispositivos legais

vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a) a alienagdo far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo pablico;

b) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data
do registro da consolidagdo da propriedade dos Imoveis em nome da Fiduciaria,
devendo a propriedade dos imdveis, acima mencionados, ser ofertada no primeiro

leilao pelo valor estabelecido no item 7.1 infra:

¢) Ficara a critério da Fiduciaria alienar em leildo ptblico os Imoveis de forma
individual ou em conjunto. No caso de alienagdo parcial dos Imoveis, as
Obrigac¢des Garantidas serdo satisfeitas apenas e tdo somente at¢ o limite do valor
recebido pela Fiduciaria, de acordo com o valor das Unidades Autonomas, ou
quotas das Unidades Autonomas avaliadas conforme Clausula 7.1, ficando valida
e vigente a presente Aliena¢do Fiducidria com relagdo ao remanescente das
Obriga¢des Garantidas que continuardio garantidas pelos Imoéveis ainda ndo

excutidos;
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d) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram,
conforme alinea “b” supra, a propriedade dos Imoveis sera ofertada em segundo
leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, pelo valor proporcional de acordo com o valor das Unidades Auténomas,
ou quotas das Unidades Autonomas avaliadas conforme Clausula 7.1 em rela¢io
ao valor atualizado das Obrigag¢des Garantidas, acrescido dos encargos apurados
até entdo e acrescidos da projecao do valor devido na data do segundo leildo e ainda

das despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, §§ 2° ¢ 3°, da Lei n® 9.514/1997:

e) no caso da realizagdo do segundo leildo, e caso a Fiduciaria opte pela venda
individualizada de cada imdvel ou quotas das Unidades Autonomas, sera atribuido

a cada imovel ou quotas das Unidades Autonomas o valor proporcional da divida;

f) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital tinico, publicado por 3 (trés)
dias, a0 menos, em um dos jornais de grande circula¢do no local dos Imoveis. A
Fiduciante serd comunicada por simples correspondéncia remetida ao enderego
constante no preambulo desta Aliena¢dc Fiducidria acerca das datas, locais e

horarios de realizagdo dos leildes;

g) a Fiduciaria, ja como titular da propriedade dos Imoveis, transmitird a propriedade

e a posse dos Imoveis, direta e indireta, ao licitante vencedor.

6.2.  Para fins do leilao extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) valor dos Imoveis é aquele mencionado no item 7.1 infra, ai incluido o valor das

benfeitorias e acessdes;

b) valor da divida ¢é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1)  valor proporcional atualizado das Obrigagdes Garantidas em relagdo ao
valor da presente Alienagdo conforme Clausula 7.1, nele incluidas as
presta¢des ndo pagas, atualizado monetariamente pro rata die, bem como das
penalidades moratorias, encargos e despesas abaixo elencadas;

b.2)  despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao),

se for o caso;

27



b.3) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des eventualmente incidentes
(valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimagdo e da
alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

b.5) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidagdo titularidade da propriedade
dos Imdveis pelo inadimplemento das Obriga¢des Garantidas;

b.6) despesas com a consolidag@o da titularidade dos Imdveis em nome da

Fiduciaria;

¢) despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do

publico leildo, neles compreendidos, entre outros:

c.1) osencargos e custas de intimagao da Fiduciante;
c.2)  osencargos e custas com a publicagdo de editais;

¢.3) acomissdo do leiloeiro.

6.3.  Se o maior lance oferecido no primeiro leilao for inferior ao valor indicado na clausula
7.1 abaixo, sera realizado segundo leildo; se superior ao valor indicado na clausula 7.1 abaixo,
porém inferior ao valor total das Obrigagdes Garantidas, nenhuma quantia sera restituida a
Fiduciante até a liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, se superior ao valor das
Obrigagdes Garantidas a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importdncia que sobejar as

Obrigagdes Garantidas, na forma adiante estipulada.

6.3.1. Se os imoOveis forem a leildo de forma individual, nenhuma quantia sera restituida a

Fiduciante até a liquidagdo integral das Obrigac¢des Garantidas.

6.4.  No segundo leildo, observado o disposto na alinea “d” do item 6.1, acima:
a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor
proporcional atualizado das Obrigagdes Garantidas em relagdo ao valor da presente
Alienagdo Fiduciaria conforme Cléusula 7.1, executadas juntamente com as

despesas descritas na Clausula 6.2 supra, ¢ na legislagdo em vigor.



b) podera ser recusado pela Fiduciaria, a seu exclusivo critério, o maior lance
oferecido, desde que inferior ao valor proporcional atualizado das Obrigagdes
Garantidas em relagdo ao valor da presente Alienagdo Fiduciaria conforme
Clausula 7.1juntamente com as despesas, caso em que a Fiduciaria manter-se-a de
forma definitiva na propriedade dos Imdveis, bem como as Obriga¢des Garantidas
perante a Fiducidria serdo consideradas extintas apenas até o limite do valor
previsto na Clausula 7.1, e exonerada estara a Fiduciaria da obrigagdo de restitui¢ao

a Fiduciante de qualquer quantia seja a que titulo for:

b.1) liquidadas ou extintas as Obrigagoes Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a
contar da data de realizacdo do segundo leildo, a Fiduciaria disponibilizara a
Fiduciante o respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa em favor da
Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor

previsto na Clausula 7.1.

6.4.1. Também serdo extintas as Obrigagdes Garantidas até o limite previsto na Clausula 7.1 se
no segundo leilao ndo houver licitante, hipdtese em que também se aplicara o disposto no item

6.4, alinea “b.1”, acima.

6.5.  Se em primeiro ou segundo leildao os valores excutidos forem inferiores ao valor total das
Obrigagdes Garantidas, nenhuma quantia sera restituida a Fiduciante até a liquidagao integral
das Obrigacoes Garantidas. Apenas e tdo somente quando integralmente quitadas as Obrigac¢oes
Garantidas e, considerando que haja valores excedentes apds a excussao da presente Alienagdo
Fiduciaria, a importancia que sobejar serd restituida a Fiduciante no prazo de 2 (dois) dias uteis
a contar do respectivo recebimento, nela incluido o valor da indeniza¢do das benfeitorias, se

houver, podendo tal diferenga ser depositada em conta corrente da Fiduciante.

6.6.  Em ndo ocorrendo a restitui¢do da posse ¢ do dominio dos imoveis no prazo e forma
ajustados. a Fiduciaria, seu cessionario(s) ou sucessor(es). inclusive os respectivos adquirentes
em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegragdo judicial de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9.514/1997, a
reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupac¢do no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidao de matricula dos
Imoveis. a consolidagdo da titularidade dos imdveis em nome da Fiduciaria, ou o registro do

contrato celebrado em decorréncia da venda dos Imdveis no leildo ou posteriormente ac leilao,
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conforme quem seja o autor da a¢@o de reintegragdo de posse, cumulada, se for o caso, com
cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A

da Lei n®9.514/1997, e demais despesas previstas nesta Alienagdo Fiduciaria.

CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE
LEILAO

7.1. As Partes convencionam que o valor de venda dos Imoveis, para fins de leildo, ¢ de R$
R$ 9.535.262.88 (nove milhdes quinhentos e trinta e cinco mil duzentos e sessenta e dois reais

¢ oitenta e oito centavos). (“Valor de Liquidagdo Forgada dos Imdveis™), valor esse apurado

conforme laudo de avaliagdo conduzida pela Consul Patrimonial Ltda., em 06 de agosto de 2020

(“Avaliadora™). Referido valor ndo sera atualizado periodicamente.

7.1.1. Tendo em vista a multiplicidade de fra¢des que compde a presente Alienagdo Fiduciaria,
as Partes, com base no Valor de Liquidag¢do for¢ada constante no laudo de avaliagdo da

Avaliadora atribuem os seguintes valores por quota de multipropriedade:

Bloco |Unidade| Quota | Tipo | Valor Avaliacio
A 1 1 ouro R$ 40.998.73
A 1 2 ouro R$ 40.998.73
A 1 %) ouro R$ 40.998.73
A 1 4 ouro R$ 40.998.73
A 1 5 ouro R$ 40.998.73
A 1 6 ouro R$ 40.998.73
A 1 7 ouro R$ 40.998.73
A 1 8 ouro R$ 40.998.73
A 1 9 ouro R$ 40.998.73
A 1 10 ouro R$ 40.998.73
A 1 11 ouro R$ 40.998.73
A 1 12 ouro R$ 40.998.73
A 1 13 ouro R$ 40.998.75
A 1 14 prata R$ 32.798.98
A 1 15 prata R$ 32.798,98 |
A 1 16 prata R$ 32.798.98
A 1 17 prata R$ 32.798.98
A 1 18 prata R$ 32.798.98
A 1 19 prata R$ 32.798.98
A 1 20 prata R$ 32.798.98
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A 1 21 prata R$ 32.798.,98
A 1 22 prata R 32.798.98
A 1 23 prata R$ 32.768.98
A 1 24 prata R$ 32.798.98
A 1 25 prata R$ 32.798,98
A 1 26 prata R$ 32.798.98
A 17 1 ouro R$ 31.321,36
A 17 b) ouro R$ 31.321,36
A 17 3 ouro R$ 31.321,36
A 17 4 ouro R$ 31.321,36
A 17 5 ouro R$ 31.321,36
A 17 6 ouro R$ 31.321,36
A 17 7 ouro R$ 31.321,36
A 17 8 ouro R$ 31.321.36
A 17 9 ouro R$ 31.321,36
A 17 10 ouro R$ 31.321,36
A 17 11 ouro R$ 31.321,36
A 17 12 ouro R$ 31.321,36
A 17 13 ouro R$ 31.321,36
A 17 14 prata R$ 25.057,09
A 17 15 prata | R$25.057.09
A 17 16 prata R$ 25.057,09
A 17 17 prata R$ 25.057,09
A k. 18 prata R$ 25.057,09
A 17 19 prata | R$25.057,09
A 17 20 prata R$ 25.057,09
A i 21 prata R$ 25.057,09
A 17 22 prata R$ 25.057,09
A 7 23 prata R$ 25.057.09
A 17 24 prata R$ 25.057,09
A 17 25 prata R$ 25.057.,09
A 17 26 prata R$ 25.057,09
A 28 1 ouro R$ 31.321.,36
A 28 2 ouro R$ 31.321,36
A 28 3 ouro R$ 31.321,36
A 28 4 ouro R$ 31.321.36
A 28 5 ouro R$ 31.321.36
A 28 6 ouro R$ 31.321.36
A 28 7 ouro R$ 31.321,36
A 28 8 ouro R$ 31.321.36
A 28 9 ouro R$ 31.321.,36
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A 10 ouro R$ 31.321.36
A 11 ouro R$ 31.321,36
A 12 ouro R$ 31.321.36
A 13 ouro R$ 31.321,36
A 14 prata R$ 25.057,09
A 15 prata R$ 25.057,09
A 16 prata R$ 25.057.09
A 17 prata | R$ 25.057.09
A 18 prata R$ 25.057.,09
A 19 prata R$ 25.057,09
A 20 prata R$ 25.057,09
A 21 prata R$ 25.057.09
A 2 prata R$ 25.057.09
A 23 prata R$ 25.057.09
A 24 prata R$ 25.057,09
A 25 prata R$ 25.057,09
A 26 prata R$ 25.057,09
A 1 ouro R$ 32.882.23
A 2 ouro R$ 32.882,23
A 3 ouro R$ 32.882,23
A 4 ouro RS 32.882,23
A ) ouro R$ 32.882.23
A 6 ouro R$ 32.882,23
A 7 ouro R$ 32.882,23
A 8 ouro R$ 32.882,23
A 9 ouro R$ 32.882,23
A 10 ouro R$ 32.882.23
A 11 ouro R$ 32.882.23
A 12 ouro RS 32.882,23
A 13 ouro R$ 32.882.23
A 14 prata R$ 26.305.78
A 15 prata R$ 26.305.,78
A 16 prata R$ 26.305.78
A 17 prata | R$26.305,78
A 18 prata R$ 26.305.78
A 19 prata R$ 26.305.,78
A prata R$ 26.305.78
A prata R$ 26.305.78
A 5 ) prata R$ 26.305,78
A 32 prata | R$26.305.78
A 32 prata | RS 26.305.78




A 32 ) prata R$ 26.305,78
A 32 26 prata R$ 26.305,78
A 38 1 ouro R$ 32.882,23
A 38 7 ouro | R$32.882.23
A 38 3 ouro R$ 32.882,23
A 38 4 ouro R$ 32.882.23
A 38 5 ouro R$ 32.882.23
A 38 6 ouro R$ 32.882,23
A 38 7 ouro R$ 32.882.23
A 38 8 ouro R$ 32.882.23
A 38 9 ouro R$ 32.882.23
A 38 10 ouro R$ 32.882.23
A 38 11 ouro R$ 32.882.23
A 38 12 ouro R$ 32.882,23
A 38 13 ouro R$ 32.882.23
A 38 14 prata R$ 26.305,78
A 38 15 prata R$ 26.305,78
A 38 16 prata R$ 26.305,78
A 38 17 prata R$ 26.305.78
A 38 18 prata R$ 26.305,78
A 38 19 prata R$ 26.305.78
A 38 20 prata R$ 26.305.,78
PN 38 21 prata R$ 26.305.78
A 38 2 prata R$ 26.305.78
A 38 23 prata R$ 26.305,78
A 38 24 prata R$ 26.305.78
A 38 25 prata R$ 26.305,78
A 38 26 prata R$ 26.305,78
A 48 1 ouro RS 34.443.09
A 48 2 ouro R$ 34.443.09
A 48 3 ouro R$ 34.443.09
A 48 4 ouro R$ 34.443.09
A 48 5 ouro R$ 34.443,09
A 48 6 ouro R$ 34.443.09
A 48 7 ouro R$ 34.443,09
A 48 8 ouro R$ 34.443.,09
A 48 9 ouro R$ 34.443.,09
A 48 10 ouro R$ 34.443,09
A 48 11 ouro R$ 34.443,09
A 48 12 ouro R$ 34.443,09
A 48 13 ouro R$ 34.443,09
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14 prata R_S 27.554.47
15 prata R$ 27.554.47
16 prata RY 27.554.47
17 prata RS 27.554.47
18 prata RS 27.554. 47
19 prata RS 27.554.47
20 prata RS 27.554.47
21 prata RS$ 27.554.47
22 prata RS 27.554,47
23 prata RS 27.554,47
24 prata R$ 27.554.47
25 prata RS 27.554.47
26 prata R$ 27.554.47
52 ] ouro RY 56.399.26
52 2 ouro RS 56.399.26
52 3 ouro RS 56.399.26
52 4 ouro RS 56.399.26
52 3 ouro RS 56.399.26
52 6 ouro RS 56.399.26
52 7 ouro RS 56.399.26
52 8 ouro RS 56.399.26
52 9 ouro RS 56.399.26
52 10 ouro RS 56.399.26
52 11 ouro RS 56.399.26
52 12 ouro RS 56.399.26
52 13 ouro RS 56.399.26
52 14 prata R$ 45.119,41
52 15 prata RS 45.119.41
52 16 prata R$ 45.119,41
52 17 prata R$ 45.119,4]
52 18 prata R$ 45.119,41
52 19 prata R$ 45.119.4]
52 20 prata RS 45.119.41
52 21 prata RS 45.119.41
52 22 prata RS 45.119.41
52 23 prata RS 45.119.41
52 24 prata | RS45.119.41
52 25 prata RS 45.119.41
52 26 prata RS 45.119.41
58 | ouro RS 36.399.26
58 2 ouro RS 56.399.26




A 58 3 ouro RS 56.399.26
A 58 R ouro RS 56.399.26
A 58 5 ouro RS 56.399.26
A 58 6 ouro RS 56.399.26
A 58 7 ouro RS 56.399.26
A 58 8 ouro RS 56.399.26
A 58 9 ouro RS 56.399.26
A 58 10 ouro RS 56.399.26
A 58 11 ouro RS 56.399.26
A 58 12 ouro RY 56.399.26
A 58 13 ouro RS 56.399.26
A 58 14 prata R$ 45.119.41
A S8 15 prata RS 45.119.41
A 58 16 prata R$ 45.119.41
A 58 17 prata R$ 45.119.41
A 58 18 prata R$ 45.11941
A 58 19 prata R$ 45.119,41
A 58 20 prata R$ 45.119.41
A 58 21 prata R$ 45.119.41
A 58 22 prata R$ 45.119.41
A 58 23 prata R$ 45.119.41
A 58 24 prata R$ 45.119.41
A 58 25 prata R$ 45.119.41
A 58 26 prata RS 45.119.41
B 41 1 ouro RS 34.443.09
B 41 2 Ouro RS 34,443,009
B 41 3 ouro RS 34.443,09
B 41 4 ouro RS 34.443.09
B 41 S Ouro RS 34.443,09
B 41 6 ouro RS 34,443,009
B 41 7 ouro RS 34.443.09
B 41 8 ouro RS 34.443.09
B 41 9 ouro RS 34.443.09
B 41 10 ouro RS 34.443.09
B 41 11 ouro RS 3444309
B 41 12 ouro RS 34.443,09
B 41 3 ouro RS 34,443,090
B 41 14 prata RS 27.554.47
B 41 15 prata R$ 27.554.47
3 41 16 prata RS 27.554.47
B 41 17 prata RS 27.554.47




B 41 18 prata RS 27.554.47
B 41 19 prata RS 27.554.47
B 41 20 prata R$ 27.834 47
B 41 21 prata RY 27.554.47
B 41 22 prata RS 27.554.47
B 41 23 prata RS 27.554,47
B 41 24 prata RS 27.554,47
B 41 25 prata RS 27.554.47
B 4] 26 prata RS 27.554 47
B 57 1 ouro RS 56.399.26
B 57 2 ouro RS 56.399,26
3 57 3 ouro RS 56.399.26
B 57 4 ouro RS 56.399.26
B 57 S ouro RS 56.399.26
B 57 6 ouro RS 56.399.26
B 57 /4 ouro RS 56.399.26
B 57 8 ouro RS 56.399.26
B 57 9 ouro RS 56.399.26
B 57 10 ouro RS 56.399 .26
B 57 11 ouro RS 56.399.26
B 57 12 ouro RS 56.399.26
B 57 13 ouro RS 56.399.26
B 57 14 prata R$ 45.119.41
B 57 15 prata R$ 45.11941
B 57 16 prata R$ 45.11941
B 57 17 prata RS 45.119.41
B 57 18 prata RS 45.119.41
B 57 19 prata RS 45.119.41
B 57 20 prata RS 4511941
B 57 21 prata RS 45.119.41
B 57 22 prata RS 45.119.41
B 57 23 prata RS 45.119.41
B 57 24 prata RS 45.119.41
B 57 25 prata R$ 45.11941
B 57 26 prata R$ 45.11941
Total geral RS 9.535.262 .88

7.2, As Partes convencionam o fracionamento do valor das Obrigagdoes Garantidas

proporcionalmente ao valor atribuido aos Imoveis para os fins de excussdo da presente garantia,



CLAUSULA OITAVA - DA RATIFICACAO DAS OBR!IGACOES GARANTIDAS

8.1.  Ficam ratificadas todas as clausulas, termos ¢ condigdes das Obrigacdes Garantidas.,
conforme identificadas nos Contratos de Promessa de Compra ¢ Venda, na CCI, na Cessdo de

Créditos, nos CRI ¢ nos Documentos da Operagio,

8.2. A Fiduciante declara conhecer e accitar todos os termos ¢ condi¢des dos Contratos de
Promessa de Compra ¢ Venda, da CCI, da Cessdo de Créditos, dos CRI e dos Documentos da

Operagio.
CLAUSULA NONA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS
9.1. A Fiduciante neste ato declara que:

[. ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existentes sob a forma de
sociedade empresiria limitada, de acordo com as leis brasileiras:

11. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive.
conforme aplicdvel, legais, societarias, regulatorias ¢ de terceiros, necessérias
a celebragdo deste Contrato e dos demais Documentos da Operagiio, conforme
aplicavel, ¢ ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas. tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios
¢ de terceiros necessarios para tanto;

1M1, os representantes legais da Fiduciante que assinam este Contrato e os demais
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel. tém. conforme o caso. poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagdes
aqui e ali previstas ¢, sendo mandatdrios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor:

V. este Contrato, os demais Documentos da Operagiio, ¢ as obrigagdes aqui e ali
previstas constituem obrigagdes licitas, vilidas, vinculantes e eficazes da
Fiduciante, exequiveis de acordo com os seus termos ¢ condigdes:

V- exceto pelas formalidades previstas neste Contrato € nos demais Documentos
da Operagio, conforme aplicavel. nenhuma aprovagio. autorizaciio,
consentimento, ordem, registro ou habilitagiio de ou perante qualquer instincia

Judicial. drgdo ou agéncia governamental ou Orgdo regulatorio se faz
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VI

VIIL

VIIL

1X.

XL

necessario a celebragio ¢ ao cumprimento deste Contrato ¢ dos demais
Documentos da Operagdo:

a cclebragio, os termos e as condiges deste Contrato ¢ dos demais
Documentos da Operagio e o cumprimento das obrigagdes aqui ¢ ali previstas,
conforme aplicivel, (a) nio infringem o contrato social da Fiduciante; (b) niio
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Fiduciante seja parte
c/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (¢) ndo resultardo em
(1) vencimento antecipado de qualquer obrigagiio estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento do qual a Fiduciante seja partes ¢/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito: ou (i) rescisiio de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de qualquer 6nus
sobre qualquer ativo da Fiduciante, exceto pelas garantias das Obrigagdes
Garantidas ¢ pela Oneragdo Precedente; (¢) ndo infringem qualguer disposigdo
legal ou regulamentar a que a Fiduciante ¢/ou qualquer de seus ativos estejam
sujeito: ¢ (f)ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou  sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante e/ou qualguer de seus
ativos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagoes constantes deste Contrato
¢ dos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicdvel, e nfio ocorreu ¢
nio existe, na presente data, qualquer evento que cause ou possa vir a causar
um Evento de Recompra Compulsoria, nos termos do Contrato de Cessdo:
inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢io contratual, legal ou de
qualguer ordem judicial, administrativa ou arbitral: ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Contrato
e/ou 0s demais Documentos da Operagdo:

as declaragoes prestadas pela Fiduciante neste Contrato e nos demais
Documentos da Operagio. conforme aplicavel, sio verdadeiras ¢ corretas;

os documentos ¢ informagdes fornecidos 4 Fiducidria sdio verdadeiros,
consistentes, precisos. completos, corretos ¢ suficientes, estido atualizados até
a data em que foram fornecidos ¢ incluem os documentos ¢ informagdes
relevantes para a Emissdo do CRI e dos demais Documentos da Operagio:
ressalvada a Oneragio Precedente ¢ os Contratos de Promessa de Coinpra ¢
Venda, os Imoveis encontram-se livre ¢ desembaragado de quaisquer onus
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XIIL

XIIIL

XIV.

XV.

XVI.

e/ou gravames de qualquer natureza, legais ou convencionais, podendo ser
entregue em alienagdo fiducidria a Fiduciaria. ou vendidos, judicial ou
extrajudicialmente em decorréncia de eventual excussiio da presente garantia,
¢ que ndo existird qualquer disposi¢iio em outros acordos ou contratos dos
quais seja parte, ou quaisquer outros falos que impegam ou restrinjam a
alienagio fiducidaria dos imoveis, prevalecendo as disposigdes  deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza,
de que seja parte, tendo sido praticados todos os alos necessirios em vista de
qualquer outro documento ou formalidade legal, para regular a devida ¢ eficaz
constituigdo da alienagdo fiduciaria objeto deste instrumento:

a constitui¢do da presente Alienagdo Fiducidria niio caracteriza: (a) fraude
contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cadigo Civil; (b)
infragdo ao artigo 286 do Cadigo Civil: (¢) fraude de execugdo, conforme
previsto no artigo 792 da Lei n® 13,105, de 16 de margo de 2015, conforme em
vigor (“Cadigo de Processo Civil™): ou (d) fraude, conforme previsto no artigo
185, caput, da n® Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor
(Codigo Tributdrio Nacional). bem como ndo € passivel de revogagido. nos
termos dos artigos 129 ¢ 130 da Lei n® 11,101, de 9 de feverciro de 20035,
conforme em vigor;

¢ legitima titular dos Imdveis, inexistindo outra sociedade ou terceiro que
detenha qualquer direito em relagdo aos Imoéveis, exceto o Credor Precedente
¢ 0s Devedores adquirentes nos termos dos Contratos de Promessa de Compra
e Venda. bem como qualquer outro contrato ou parceria disciplinando a
titularidade dos referidos Imdveis; e

0s Imoveis nio sio objeto de qualquer alienagio, cessdo, transferéncia ou
compromisso de alienagdo, cessdo, transferéncia, negociagio, compensagio,
novagdo ou qualguer forma contratual de extingdo, salvo em relagio 4
Oneragiio Precedente e aos Contratos de Promessa de Compra ¢ Venda:

nio tem conhecimento da existéncia  de  procedimentos  arbitrais,
administrativos ou agdes judiciais, de qualquer natureza, em qualgquer
instincia ou tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Imoveis ou, ainda
que indiretamente. a presente Alienagio Fiduciaria;

apos o registro do presente Contrato na matricula dos Imdveis estard
devidamente constituida a Alicnagdo Fiduciaria ¢ sera valida nos termos das

leis brasileiras:
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XVII.  apds o registro do presente Contrato na matricula dos Iméveis a Alienagio
Fiducidria constituird, em favor da Fiduciaria, a propriedade fiducidria, valida,
eficaz, exigivel ¢ excequivel sobre os Imoveis:

XVIIIL.  exceto pelo reconhecimento das firmas apostas neste Contrato ¢ registro do
presente Contrato na matricula dos Imoéveis, nenhuma aprovagio, autorizagio,
consentimento, ordem, registro ou habilitagio perante qualquer instincia
judicial, orgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se faz
necessaria a celebraglo e ao cumprimento deste Contrato: ¢

XIX.  todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condigdo do negdeio ora contratado, em caridter irrevogavel e irretrativel, nos

termos dos artigos 684 ¢ 685 do Cdédigo Civil,

9.2.  AFiduciante, em carater irrevogavel e irretrativel, se obriga a indenizar a Fiducidria, por
todos ¢ quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais ¢
honordrios advocaticios) incorridos ¢ comprovados pela Fiducidria em razio da falsidade e/ou

incorrecio de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 9.1,

9.3.  Sem prejuizo do disposto na Cliusula 9.2, a Fiduciante obriga-se a notificar, no prazo de
at¢ 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, a Fiduciaria caso qualquer
das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 9.1 seja falsa e/ou incorreta na data em que

foi prestada.
CLAUSULA DECIMA OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

10.1.  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos
da Operagio ou em lei. a Fiduciante se obriga a:

l. obter ¢ manter validas ¢ eficazes todas as autorizagdes, incluindo as
societirias, governamentais e de terceiros, necessirias para (a) a validade ou
exequibilidade dos Documentos da Operagdo; e (b) o fiel, pontual ¢ integral
pagamento das Obrigagdes Garantidas:

I1. manter a Alienagdo Fiducidria existente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem
qualquer restrigdo ou condigiio. exceto a relativa a Oneragfio Precedente e aos
Contratos de Promessa de Compra ¢ Venda, ¢ contabilizi-la na sua

escrituragdo ou fazer constar nota explicativa nos scus balangos:



1.

IV.

VI

VIL

VIII.

defender-se, as suas expensas, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato,
agdo, procedimento ou processo, judicial, administrativo ou arbitral, que
possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienagio Fiduciaria. os Imoveis,
este Contrato, qualquer dos demais Documentos da Operagiio e/ou o integral
¢ pontual pagamento das Obrigagdes Garantidas, bem como informar a
Fiducidria, por escrito, sobre qualquer evento a que se refere este inciso. no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia:

pagar ¢ cumprir todas as obrigagdes impostas por lei relativamente aos
Iméveis, mantendo-os em dia com todos os tributos incidentes, seja em
decorréncia de novas  disposigoes legais ¢ regulamentares, seja  por
interpretagdio das existentes, exibindo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva solicitagdo, os comprovantes de cada
pagamento;

tratar qualquer sucessor ou cessiondrio da Fiducidria como se fosse signatario
original deste Contrato ¢ dos demais Documentos da Operagdo, garantindo-
Ihe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos
a Fiducidria nos termos dos Documentos da Operagdo:

na hipotese de pagamento das Obrigagdes Garantidas, antecipado ou ndo. ndo
obstar quaisquer atos que sejam necessdrios ou convenientes i excussio da
Alienacgdo Fiduciaria, conforme estabelecido neste Contrato;

nio praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente, prejudicar,
modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma, quaisquer direitos previstos
neste Contrato, em qualguer dos demais Documentos da Operagio ou na
legislagio aplicavel:

com relagdo aos Imaoveis, ndo alienar, vender, ceder, transferir, permutar,
conferir ao capital, dar em comadato, emprestar, locar, arrendar, dar em
pagamento, endossar, descontar ou de qualquer outra forma transferir ou
dispor, inclusive por meio de redugiio de capital, ou constituir qualquer dnus
exceto pela Alienagdo Fiducidria ¢ pela Onceragiio Precedente ¢ pelos Contratos
de Promessa de Compra ¢ Venda, nem permitir que qualquer dos atos acima
seja realizado. em qualquer dos casos deste inciso, de lforma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em
favor de pessoa do mesmo grupo ccondmico, exccto s¢ o previamente

autorizado pela Fiducidria por escrito;
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - COMUNICACOES

I.1. Todas as comunicagbes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por correio eletronico serio consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragiio de qualquer dos
enderegos abaixo deverd ser comunicada por escrito as demais Partes pela Parte gue tiver seu

enderego alterado.

PARA A FIDUCIANTI::

JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Travessa Yassuo Utivama, n° 10, Estufa 1

CEP 11680-000, Sio Paulo-SP

At: Vinicius Deleo Amato

Tclefone: (12) 3832-6400

Correio eletronico: vinicius.amato/@anupam.com.br

PARA A FIDUCIARIA:

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Av Jos¢ Versolato, 111 sala 2126, Centro
Cep -~ 09750-220

Sao Bermardo do Campo-SP

At .: Ricardo Carmo / Alexandre Ferreira
Telefone : 11 4330-9660

11 4330-9780

Correio eletronico: ricardof@ bsicapital.com.br

alel@ bsicapital.com.br
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. A wlerincia por qualgquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra
no cumprimento das obrigagdes ajustadas nesta Alienagdo Fiduciaria, ou a nio aplicagio, na

ocasiio oportuna, das cominagbes aqui constantes, ndo acarrctard o cancelamento das
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penalidades, nem dos poderes ora conlferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes,
a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
12.2. O disposto no item 12.1 supra prevaleceri ainda que a tolerincia ou a ndo aplicagiio das

cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.3. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima ndo implicard novagio ou
modificagio de quaisquer disposi¢des desta Alienagiio Fiducidria, as quais permaneceriio

integras ¢ em pleno vigor, como s¢ nenhum favor houvesse ocorrido.

124, A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente Alienagdo
Fiducidria, inclusive aquelas relativas a emolumentos ¢ despachante para obtengio das certidaces
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias 4 sua efetivagio
¢ registro. bem como as demais que se The seguirem, inclusive as relativas a emolumentos ¢
custas de Servigo de Notas, de Servigo de Registro de Imdveis e de Servigo de Titulos ¢
Documentos, de quitagdes fiscais ¢ qualquer tributo devidos, inclusive quanto registros para
aprovagbes socictarias perante as Juntas Comerciais, eventualmente necessdrias para a

constituigio dessa garantia,

12.4.1. As Partes autorizam ¢ determinam, desde ji. que o Sr. Oficial do Servigo de Registro de
Imdveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e
averbagdes necessarios decorrentes da presente Alienagio Fiducidria, isentando-o de qualquer

responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento.,

12.4.2. Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pela Fiducidria em decorréncia
de registros, averbagoes, processos, procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessirios & constituigio, manutengio, excussiio e/ou liberagiio da Alicnagio
Fiducidria, ao recebimento do produto da excussio da Alienagdo Fiducidria ¢ d salvaguarda dos
direitos ¢ prerrogativas da Fiducidria previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos,
despesas, emolumentos, honoririos advocaticios ¢ periciais ou quaisquer outros custos ou
despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos, procedimentos ou
medidas. serd de responsabilidade integral da Fiduciante, devendo ser reembolsado & Fiducidria,
conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de

notificagdo neste sentido, acompanhada de copia dos respectivos comprovantes. Os eventuais



registros e averbagdes deste Contrato realizados pela Fiducidria niio isentam a configuragiio de

inadimplemento de obrigagdo nio pecunidria, nos termos do Contrato de Cessdo.

12.5. Salvo entendimento em contrario, para os efeitos da presente contratagio, todas as
comunicagdes entre as Partes deveriio ser feitas por escrito, através de pessoas habilitadas para
tanto. nos enderegos indicados nesta Alienacio Fiducidria, ou, eventualmente, em outros que as

Partes venham a indicar.

12.6. Para os fins e efeitos desta Alienacdo Fiducidria, as Partes estabelecem, agindo de boa-
f¢ ¢ em comum acordo, que a presente Alienagio Fiduciiaria e/ou as Obrigagdes Garantidas ¢ as
demais garantias que forem constituidas poderdo ser exceutadas no todo ou em parte, em
procedimento tnico ou em procedimentos simultineos ou sucessivos, a critério dos titulares do

Fiduciaria.

12.7.  Aplica-sc & presente Alienagiio Fiducidria o disposto nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo

Civil,

12.8. A Fiduciante ndo podera alienar, gravar ou transigir com quaisquer de scus direitos,
deveres ¢ obrigagdes assumidas nesta Alienagiio Fiducidria, seja a que titulo for, exceto na

hipitese de excussiio da garantia fiducidria ora constituida ¢ da Oneragio Precedente.

12.9. A presente Alienagio Fiduciaria ¢ firmada em cardter irrevogivel e irretratdvel ¢ obriga
ndo so as Partes, mas também seus herdeiros, cessiondrios e sucessores a qualquer titulo,
substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham ajustado sobre 0 mesmo

objeto.

12.10. Se uma ou mais disposigdes aqui contidas forem consideradas invilidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade ¢ exequibilidade das

demais disposigdes nio seriio afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,

12.11. As Partes declaram que a presente Alicnagdo Fiducidria integra um conjunto de
negociagoes de interesses reciprocos, envolvendo a formalizagio de outros documentos, de

modo que nenhum desses documentos poderi ser interpretado e/ou analisado isoladamente.



12.12. Os direitos, recursos ¢ poderes estipulados nesta Alienagiio Fiduciaria sio cumulativos,
¢ ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela lei ou nos
Documentos da Operagdo. A presente Alienagdo Fiducidria ¢ firmada sem prejuizo de outras
garantias constituidas ou a serem constituidas para garantir o cumprimento das Obrigages

Garantidas.

12.13. Este Contrato constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos Documentos da
Operagdo, cujos termos ¢ condigdes as Partes declaram conhecer ¢ aceitar. ficando sua
apresentagdo e/ou qualquer tipo de registro nos respectivos cartorios de registro de titulos ¢

documentos expressamente dispensados.

12.14. Qualquer alteracdo a este Contrato somente serd considerada vélida se formalizada por

escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

12.14.1. Fica desde ja dispensada a realizagiio de assembleia geral dos titulares de CRI
para deliberar sobre (i) a correg¢lio de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo ou aritmético, (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo, incluindo
este Contrato de Alienagiio Fiducidria de Imdvel, em razio de exigéneias formuladas
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente. pela CVM ou pela B3; (iii)
aditamentos a este Contrato de Alienagiio Fiducidria de Imoéveis a qualquer outro
Documento da Operagdo. necessario para formalizar a substituigdo de créditos
imobilidrios nas hipoteses previstas no Contrato de Cessdo: ¢ ainda (iv) em virtude da
atualizagio dos dados cadastrais das Partes. tais como alteragiio na razio social,
enderego e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nio
possa acarrctar qualquer prejuizo aos titulares dos CRI ou qualquer alteragiio no fluxo

dos CRI,

12.15. A Fiduciante se obriga, como condigdo deste Contrato. no que lhes disser respeito, a
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessdrios a
formalizagdo e. se for o caso, a excussdo da Alienagio Fiduciaria. ¢ a tomar tais medidas e
produzir tais documentos de modo a possibilitar 4 Fiducidria o exercicio de seus direitos ¢

prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

12.16. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos termos do

artigo 784, incisos Il e V. do Cédigo de Processo Civil.



12.17. Para os fins deste Contrato, as Partes poderio, a seu critério exclusivo, requerer a
execugio especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 806,

815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

12.18. No cumprimento de suas atribuigdes previstas neste Contrato, a Fiducidria terd todos os

beneficios ¢ protegdes que lhes foram outorgados nos demais Documentos da Operagio.

12.19. As partes declaram que niio hi e ndo tem conhecimento da existéncia ou da iminéncia de
existéncia, nem, ha fatos ou indicios que permitem supor a existéncia ou iminéncia de existéncia
de débitos pendentes perante a Secretaria da Receita Federal (SRF), o que ¢ confirmado pela
Certiddo de Quitagdo de Tributos Federais — CQTF/SRF da Cedente codigo de controle
SE2E.820D.69D9.70BD expedida em 06/04/2020, valida at¢ 03/10/2020.

12.21. Foram apresentados pela Fiduciante as seguintes certidoes emitidas na Comarca de
Ubatuba e de S3o Paulo: certiddo dos distribuidores civeis e criminais da Justiga Federal,
certidoes  dos  Distribuidores  Forenses  Estaduais, abrangendo  familia;  certidoes  dos
Distribuidores Forenses Estaduais, abrangendo civel; certidoes dos Distribuidores Forenses
I'staduais, abrangendo executivos fiscais: certiddes dos Distribuidores Forenses Estaduais,
abrangendo faléncia e concordatas: certidio de Distribuigio Municipal, abrangendo executivos
fiscais; certidido de distribuigdo dos feitos trabalhistas: Certidées negativas de protestos.,
correspondente aos ultimos 05 (cinco) anos. Para fins do registro do presente instrumento, fica
dispensado pela Fiducidria a apresentagdo das certiddes ora referidas perante o Cartério de

Registro de Imoveis.

12.22. A Fiduciante ¢ a Fiduciaria declaram, sob as penas da lei, que, ndo sendo empregadores
¢ nem produtores rurais, ndo estio incursos nas restrighes ¢ exigéncias da legislagio
previdenciaria vigente, razdo pela qual estdo dispensados da apresentagio das certiddes
negativas do INSS.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO E DA LEGISLACAO APLICAVEL

13.1. Esteinstrumento € regido. material ¢ processualmente, pelas leis da Republica Federativa

do Brasil,
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13.2.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Siio Paulo, Brasil, com rentngia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se

originarem deste instrumento.

L, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienagio Fiducidria em

4 (quatro) vias, de igual teor ¢ forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.
Sdo Paulo, 20 de agosto de 2020.

(assinaturas continuam na pagina scguinte)
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